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Konu : 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilan
sozlesmeye istinaden arsa sahibinin
hissesi lizerine tapuda yapilacak ipotek
tesisi isleminin hargtan istisna olup
olmadigi hk

flgi : 02.10.2024 tarihli ve E-88588927-120.35-E.14022373 sayili yaziniz ve 6zelge
talep formu.

Ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ..., ..., ... adina kayith olan ve
tapu kutugine 21/8/2024 tarihinde "6306 sayili Kanun geregince riskli yapidir" serhi islenen
...illcesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili, ... m? miktarh arsa vasifli1 tasinmaz uzerine ... lehine
kat karsilig: sozlesme serhinin tesis edildigi, s0z konusu tasinmaz maliklerinden ...'nin pay1 iizerine
yuklenici ... lehine ... TL bedel ile ipotek tesisi talebinde bulunuldugu belirtilerek, Mudirligiinizde
yapilacak ipotek tesisi isleminin tapu harci ve damga vergisinden muaf olup olmadigi hususunda
goris talep edildigi anlasilmistir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa
ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saghkli ve givenli yasama c¢evrelerini
teskil etmek tzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu
hitkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve
Bakanlik, Baskanlik, TOKI, Iller Bankast Anonim Sirketi, Idare ve doniisiime konu yapilarin insasi
isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yapiyt kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dontistime tabi tutulmadan once ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yiiklenen miiteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni
hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk ttizel kisilerine ilk satisi,
devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya s0z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapt yapilmasi ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

c) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiiklenen
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miiteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, Iller Bankas: Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dontistimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan ticret ve harc¢lardan, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kdgitlar, resmi
dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kdgitlar da dahil olmak
tizere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu
yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu amaglarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar,
banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve
uygulamalar, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, Iller Bankas1 Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin
yarisindan fazlasina sahip olduklart sirketleri tarafindan ytrtitiliiyor ise, bu sirketlerce yapilan is,
islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve tlicret muafiyetleri uygulanir." hukmu
yer almaktadir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili tasinmaz sahipleri
..., ... ve ... ile yuklenici ... arasinda .... Noterliginde imzalanan ... tarih ve ... yevmiye numaral
"Diizenleme Seklinde Arsa Pay: Karsiligi Insaat Yapim ve Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmesi"nin
"Arsa Sahiplerinin Hak ve Yiikiimliliikleri" baslikli (5.2) bolimiuniun 12 nci maddesinde, "Arsa
sahipleri, har¢ ve masraflar yiikleniciye ait olmak lizere isbu So6zlesmenin imzalanmasini miiteakip
1 (bir) ay icerisinde tasinmazin tamami tizerinde, Tapu Sicil Miidiirliigiinde yiiklenici lehine, isbu
Sozlesmeden kaynaklanan alacaklarinin gtivencesini teskil etmek tizere, tutar taraflarca mutabakat
sonucu belirlenecek olan yapi ipotegi tesis ve tescil etmeyi/ettirmeyi, bu konuda gerekli beyanlari
Tapu Sicil Miidiirliigiine ulastirmayi1 kabul, beyan ve taahhiit eder. Toplam insaatin %80'inin
tamamlandiginin taraflarca ortaklasa belirlenecek teknik personel tarafindan yazili olarak tespitini;
eger taraflarca bu hususta anlasilmazsa hakem bilirkisi tarafindan tespit ve teyidini miiteakip 7
(yedi) giin icinde ipotek fek edilecektir." hukmi, "Sézlesmeye Aykirilik ve Sézlesmenin Feshi"
baslikl1 17 nci bolimiinin 5 nci maddesinde, "Arsa sahiplerinin isbu Sézlesmenin 5.2.12 numarali
maddesinde belirtilen ipotek tescili yiikiimliiliigiinii ihlal etmesi halinde Yiiklenici Sozlesmeyi baska
hicbir gerekce gostermesine gerek olmaksizin fesih hakkina sahiptir." denilmektedir.

Buna gore, tapu kayitlarina riskli yap: serhi islenen ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili
tasinmaza iliskin olarak arsa sahipleri ile yiiklenici arasinda diizenlenen "Diizenleme Seklinde Arsa
Payi Karsiligi Insaat Yapim ve Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmesi'ne istinaden séz konusu tasinmaz
maliklerinden ...'nin hissesi iizerine yiiklenici ... lehine Mudirligiunizde gerceklestirilecek ipotek
tesisi isleminden, 6306 sayil1 Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikras1 uyarinca damga vergisi
ve har¢ aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezas: kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



